EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI BUILD SOLUTIONS S.R.O.

DLUHOPIS ,,BUILD SOLUTIONS 8,00/2028”

dluhopisy s pevnou irokovou sazbou 8,00 %
v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté 25.000.000,- k&
splatné v roce 2028

emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty
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I. UVODNI USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisii spole¢nost Build Solutions s.r.o.,
ICO: 10671307, sidlem Malesicka 2855/2b, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 346324, jako emisni podminky ve
smyslu § 2 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich piedpisti (dile jen
»Zakon o dluhopisech®).

Tyto emisni podminky podrobné&ji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastniki dluhopisii
v souvislosti s vydavanim dluhopisii emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi dluhopist.

Il. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento ¢lanek stanovi zdkladni naleZitosti a vlastnosti dluhopisti vydavanych na zékladé t€chto
emisnich podminek.

}vimitentem je spolecnost Build Solutions s.r.o., ICO: 10671307, sidlem Malesicka 2855/2b,
Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. C 346324 (dale jen ,,emitent®).

Finan¢ni prostfedky, které emitent obdrZi za tpis dluhopisii ztéto emise budou vyuZzity na
refinancovani a financovéani potfeb emitenta, zejména na nakup nemovitosti a na dalsi rozvoj
podnikatelské ¢innost emitenta ¢i skupiny Real Luxembourg a.s., jehoZ je emitent soucasti.

Emitentovi bylo pfidéleno 315700HGRJCLIMAAHWO08
Dluhopisy nesou tento nazev: ,,BUILD SOLUTIONS 8,00/2028*.

Jmenovitd hodnota (jako dluzné &astka) kazdého dluhopisu je 100 000,- K& (slovy: jedno sto
tisic korun Ceskych).

Minimalni vySe investice je 300.000,- K¢ (slovy: #i sta tisic korun Ceskych).
Datem emise dluhopisti je 3. 12. 2024.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopistim bylo pfifazeno identifika¢ni oznaceni podle
mezinarodniho systému &islovani CZ0003567471 (déle jen ,,ISIN).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné Eastky) jsou splatné dne 30. 11. 2028. Prava
spojena s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu ma osoba, kterd je v seznamu vlastnikil
dluhopisti, vedeném emitentem v souladu s ¢l. 11.3 téchto emisnich podminek, zapséna jako
vlastnik dluhopisu ke konci splatnosti dluhopisi.

Vynos dluhopisii je stanoven pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,00 % p. a. z jmenovité
hodnoty dluhopisu.

Dluhopisy se troéi od data pfipsani celého emisniho kurzu dle ¢l. 3.4 emisnich podminek na
bankovni et emitenta dle ¢l. 3.6 emisnich podminek (véetn€) do (i) data své splatnosti, anebo
do (ii) data, stanoveného emitentem jako datum jejich pfed€asného splaceni v oznameni podle
¢l. 8.2 emisnich podminek, anebo do (iii) data pfed€asné splatnosti na Zadost vlastnika
dluhopisu ve smyslu ¢l. 8.4 emisnich podminek, anebo do (iv) data predCasné splatnosti
z diivodu neposkytnuti zajisténi ve smyslu €l. 6.1 emisnich podminek, a to podle toho, ktery
z téchto dni nastane dfive.

Vypocet vynosu dluhopisu pfisluSejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a trokové sazby vyjadiené
desetinnym Cislem.

Pfi vypo&tu vynosu dluhopisu pfislusejiciho k dluhopisu za obdobi &tvrtleti (resp. kratsi jednoho
roku) se m4 za to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésici po
tficeti dnech, pfi¢emz v pfipadé neuplného mésice se bude vychdzet zpoctu skuteCné
uplynulych dni (konvence pro vypocet uroki ,,BCK Standard 30E/360%).
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2.16 Pfi vypoétu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na miliéntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléti). Celkova
astka vynosu ze viech dluhopisi, vyplacend jednomu vlastnikovi dluhopist, se zaokrouhluje
na setiny (tj. na celé haléte).

2.17 Prvni vynosové obdobi dluhopisu podind od data emise a kon¢i dne 31. 12. 2024; nésledujici
vynosova obdobi jsou &tvrtletni (kalendaini &tvrtleti) — pocinaji vzdy 1. dnem kalenddiniho
Stvrtleti nasledujiciho po pfedchozim vynosovém obdobi a kon€i poslednim dnem téhoZ
kalendainiho &tvrtleti, & dnem splatnosti dluhopisu v pfipadé posledniho vynosového obdobi.
Vymos dluhopistt bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi pocinaje koncem prvniho
vynosového obdobi zpétné, a to vZdy do 10. dne nasledujiciho kalendafniho mésice po
uplynulém vynosovém obdobi, tj. vidy do 10. 1., do 10. 4., do 10. 7., do 10. 10. Vynos za
posledni vynosové obdobi bude vyplacen do dne 10. 12. 2028 a v pfipadé pfed¢asného splaceni,
pak do 10. dne nésledujictho kalendainiho mésice nasledujicim po mésici ve kterém nastalo
pfedcasné splaceni.

2.18 Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, kterd je vseznamu vlastniki dluhopisi,
vedeném v souladu s ¢l. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy k
poslednimu. Kalendéfnimu dni kalendainiho mésice, kterym kon¢i pfislu$né vynosové obdobi.
Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu za posledni vynosové obdobi, které po¢ind od 1. 10. 2028
a kon¢i 30. 11. 2028 m4 osoba, ktera je v seznamu vlastnikd dluhopisti, vedeném v souladu s €1.
11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu, tj. k 30.
11.2028.

2.19 Pravo na vynos dluhopisu nemiiZe byt od dluhopisu oddéleno.

2.20 Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopist bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim
uéelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sd€li.

2.21 Dluhopisy budou oznaéeny &isly v nepfetrzité fadé od ¢isla 001 do ¢isla 250.
2.22 Dluhopisy jsou b&Zznymi dluhopisy (nikoli zvla§tniho druhu).
2.23 Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

III.ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

3.1 Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pritbéhu lhiity pro upisovéni, kterd pocina dnem vydani téchto
emisnich podminek dluhopist a konéi dne 31. 5. 2025. Emitent je opravnén emitovat dluhopisy
az do vyse predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopist i po uplynuti této lhity
pro upisovani. Dodate¢nou lhiity pro upisovéni stanovi emitent a informaci o tom zpiistupni
vsouladu spravnimi pfedpisy. Emitent miZe stanovit dodatecnou lhiitu pro upisovani
opakovang.

3.2 Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické &i pravnické osoby na tizemi Evropské unie. Emitent
nehodla Zadat o pfijeti emise k obchodovéani na regulovaném trhu a hodld dluhopisy nabizet
vefejné pouze vramci vyjimky de minimis ve smyslu ¢l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirii k obchodovani na regulovaném trhu,
a o zruSeni smé&mice 2003/71/ES, a proto emitent nevydava a neuvefejiiuje prospekt cennych
papirt dle tohoto nafizeni.

3.3 Dluhopisy lze upisovat osobné na adrese sidla emitenta, pfipadn& na jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formuldfe k upisu
dluhopistt a vyznadenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objedndvkoveho
formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost udaji v ném uvedenych a svilj souhlas s témito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

3.4 Emisni kurz dluhopisu (tj. penéZni &astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o tpisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o Upisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovidd 100 % (slovy: jednomu stu procentim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. &astce 100.000 (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych).
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3.5 Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) pracovnich dnil ode
dne podpisu objednavkového formuléfe k upisu dluhopist. Dluhopis nebude vydan dfive, nez
emitent obdrzi thradu emisniho kurzu.

3.6 Emisni kurz dluhopist se splaci bankovnim pfevodem na tiget emitenta ¢. 2401955210/2010,
vedeny u spoleCnosti u Fio banka, a.s, VS: RC/IC upisovatele, nedohodne-li se emitent
s upisovatelem pisemné jinak. V pfipadg placeni formou bankovniho pfevodu je emisni kurz
fadné splacen okamzZikem pfipsani ¢astky emisniho kurzu na bankovni t€et emitenta.

3.7 Dluhopisy budou pfeddvany upisovatelim nejpozdé&ji do tficeti (30) dnii po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznalenim vlastnika dluhopisu a pfedanim dluhopisu osobné nebo
prostfednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat pfedavaci protokol dluhopisu
a pfedat nebo zaslat jej zp€t emitentovi.

3.8 Kromé pfedavani dluhopisi postupem popsanym vySe je téZ emitent opravnén postupovat tak,
Ze pti vydani dluhopisi jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a aZ poté
je pfevede na dalsi osobu.

3.9 Pfedpoklddana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisi je 25.000.000,- K& (slovy: dvacet
pét milionu korun Ceskych).

3.10 Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

IV. ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

4.1 Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisi a téchto emisnich podminek budou zajiStény
zdstavnim pravem zfizenym ve prospéch Agenta pro zajisténi, a jeho prostfednictvim tak pro
ostatni vlastniky dluhopisti, pfi¢emz zastavni pravo ve prospéch Agenta pro zajisténi bude
ziizeno jako prvni v pofadi, kterym budou nemovitosti ve vlastnictvi emitenta nebo jiné osoby,
jakoZto zastavce (dale jako ,,Zastavni prave®).

42 Emitent se timto zavazuje, Ze hodnota nemovitosti, které budou pfedmétem Zastavniho prava
bude ¢init alespoii 100 % vi&i aktudlni hodnot& dluhu z upsanych nesplacenych dluhopisii, neni-
li dale stanoveno jinak. Hodnota nemovitosti, které budou pfedmétem Zastavniho préva, mize
byt sniZena na ptrechodnou dobu nejdéle 6 (Sesti) kalendaini mésici od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, kdy doslo k poklesu pod limit dle véty prvni, a to aZ na troveti 40 %
viéi aktualni hodnoté dluhu z upsanych nesplacenych dluhopistl, a vSak pouze za predpokladu
poskytnuti zaji§téni ve smyslu ¢l. 6.1 emisnich podminek.

43 Hodnota nemovitosti, které budou pfedmétem Zastavniho prava, bude doloZena (i) pofizovaci
kupni cenou nemovitosti, nebo nezdvislym odhadem trzni hodnoty (pro stanoveni ceny
obvyklé), ktery k datu pofizeni nemovitosti nebude star§i 6 mésicli, bude-li se jednat o
nemovitosti s hodnotou presahujici 1.000.000,- K&; nebo (ii) jingym zplsobem, kterym bude
cena nemovitosti prokdzana (napt. odhadem, cenovou mapou, atd.).

44 Emitent je opravnén se souhlasem Agenta pro zaji§téni ziidit Zastavni pravo k jiné (nédhradni)
nemovitosti, resp. nemovitostem, ve svém vlastnictvi nebo ve vlastnictvi tfeti osoby, jako
zastavce (dale jako ,Ndhradni zdstavni pravo“), pfi€emZ pro hodnotu nemovitosti, které
budou tvotit Nahradni zastavni privo se v kaZzdém jednotlivém pfipadé ¢l. 4.2 a 4.3 emisnich
podminek pouZije pfiméfeng.

(zajisténi dluhopist zfizené dle &l. 4.1 aZ 4.4 t&chto emisnich podminek déle jako ,,Zajisténi").

45 Dokumentace zfizujici Zajisténi bude vlastnikiim dluhopisi k dispozici k nahlédnuti v sidle
emitenta, kde jim bude rovn&Z k dispozici i v elektronické podobé na nosici informaci, ktery
umoziiuje uchovani a reprodukci v nezm&néné podobé a dale na webovych strankich mateiske
spolecnosti emitenta www.real-luxembourg.cz.

4.6 Agent pro zajisténi zastupuje vlastniky dluhopist a je v postaveni spole¢ného a nerozdilného
véfitele s kaZdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledné¢ dluhu emitenta vyplyvajiciho z
dluhopist vaéi takovému vlastnikovi dluhopisu.
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Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zaji§téni Mgr. Petr Mucha, ICO:
71462449, sidlem Stépénské 540/7, Nové Mésto, 12000 Praha 2 (dale jen ,,Agent pro
zajiSt&ni). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s piipadnou realizaci
Zajisténi dle t&chto emisnich podminek ve prospéch vlastnikii dluhopisti a v souvislosti s
nékterymi dal$imi administrativnimi ukony v souvislosti se zajisténim je upraven smlouvou
uzavienou mezi emitentem a Agentem pro zajiSténi (dale jen ,,Smlouva s agentem pro
zajisténi*). Stejnopis této Smlouvy s Agentem pro zajisténi je k dispozici vlastnikiim dluhopist
v sidle emitenta. Tato Smlouva s Agentem pro zaji§téni bude téz zpfistupnéna na webovych

strankach matefské spolecnosti emitenta www.real-luxembourg.cz.

PHi plnéni funkce agenta pro zajiSténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou
péci, v souladu se zajmy vlastnikii dluhopisti a je vazéan jejich pokyny ve formé rozhodnuti
schiize vlastniki.

Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfisluSnym rozhodnutim schiize vlastniki
jako spoleiny a nerozdilny véfitel s kazdym pfislusnym jednotlivym vlastnikem dluhopisii
(ohledn& penéZitého zavazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisi vici takovému vlastnikovi
dluhopisti) poZzadovat po emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je emitent povinen uhradit
kterémukoli vlastnikovi dluhopisti ohledné penéZitého zavazku emitenta vyplyvajiciho
z dluhopist nebo téchto emisnich podminek.

Agent pro zajisténi je spolednym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti (ohledné penéZitého zdvazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisti vi¢i takovému
vlastnikovi dluhopistt), Zadny z vlastnikdi dluhopist (kromé& Agenta pro zaji§téni) neni vici
jinému vlastnikovi dluhopisti (kromé& Agenta pro zajisténi) spole¢nym a nerozdilnym véfitelem
vuci emitentovi.

Upisem & koupi dluhopistt kazdy vlastnik dluhopis souhlasi, Ze agent pro zajisténi bude
spoleénym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopisti s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti a soudasné agenta pro zajisténi povéfuje, aby vykonaval sva prava a povinnosti podle
t&chto emisnich podminek. Upisem ¢&i koupi dluhopisti déle ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist
agenta pro zajiSténi, aby pusobil jako jeho zmocnénec a zmocfiuje agenta pro zajisténi, aby
svym jménem a ve prospéch vlastnika dluhopisi vykonaval vSechna priva, pravomoci,
opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze Zajisténi.

V. POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU
ZAJISTENI

V ptipadg, Ze se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo
t&mito emisnimi podminkami a toto poruSeni nenapravi ani do tficeti (30) dni, poté co bude
vlastnikem dluhopisu nebo Agentem pro zajisténi na toto prodleni pisemné upozornén, je
takovy vlastnik dluhopisu nebo Agent pro zaji§t€ni opravnén svolat schiizi vlastnikl dluhopis,
ktera rozhodne o vykonu zajisténi.

Rozhodne-li schiize vlastnikli prostou vétSinou hlast pfitomnych vlastnikd dluhopisti o vykonu
zaji§téni, rozhodne schiize vlastniki zéroveti o zplisobu a postupu vykonu zajisténi.

Vykon zajisténi dle rozhodnuti schiize vlastniki provadi Agent pro zajisténi. Pfed zapoCetim
vykonu zaji§téni je Agent pro zaji§téni opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopist pfiméfenou
zélohu na naklady spojené s vykonem zaji§téni a dalsi nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi od
vlastniki dluhopisti (vCetné slibu od$kodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem
zajisténi, které by nebyly uhrazeny emitentem fadné a vcas) souvisejici s jeho sluZbami pii
vykonu zajisténi. VytéZek z vykonu zajiiténi pak Agent pro zajisténi po odecteni svych nékladd,
pfipadnych dalSich ndkladd na vykon zaji§téni, své odmény ujednané s emitentem a vyporadani
piipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopist, vyplati vlastnikiim dluhopist tak, Ze kazdy
vlastnik dluhopisu obdrZi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou ¢ast z vytézku. V piipadé, Ze
vytéZzek z vykonu zaji§téni nebude postaovat k uhradé veskerych pohledivek z dluhopisd,
neuspokojend &ast pohleddvek z dluhopisi bude vymahatelnd proti emitentovi v souladu
s pravnimi pfedpisy.
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Pfipadny piebytek pak bude po thrad® veSkerych dluhii z dluhopisti vrcen emitentovi.
V pritbéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat vlastniky dluhopisti
o postupu pfi vykonu zajiiténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho ndzoru, vyznamnéeho
oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi &i obdrzi od Emitenta nebo jiné
osoby v souvislosti se zajisténim, a to zpisobem uvedenym v ¢l. 11.11 téchto emisnich
podminek.

VL.DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI A POSTUP V PRIPADE
PRODLENI SE ZAJISTENIM

Emitent se zavazuje podepsat a dile se zavazuje zajistit, Ze vedle néj spolenost Real
Luxembourg a.s., ICO: 04911903, sidlem Zlatnicka 1582/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsan4 v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 24798, jako
rugitel, podepisi dohodu o z4vazku emitenta a ruitele splnit pohledévky vyplyvajici z dluhopist
a emisnich podminek ve prosp&ch Agenta pro zajiiténi se svolenim k nafizeni a provedeni
vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zékona &. 358/1992 Sb., o notafich a jejich
ginnosti (notafsky fad), v platném znéni (dale jen ,,Dohoda o pfimé vykonatelnosti”). Néklady
na uzavfeni Dohody o pfimé vykonatelnosti nese v plné vysi emitent.

Upisem &i koupi dluhopisti ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisi Agenta pro zajiSténi, aby
puisobil jako jeho zmocnénec a zmoctiuje agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedina strana
Dohody o pfimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospéch pfislusného vlastnika
dluhopist vykonéaval viechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci préva, ktera vyplyvaji
z Dohody o pfimé vykonatelnosti. Na &innost Agenta pro zaji§téni v souvislosti s Dohodou o
piimé vykonatelnosti se pouZiji obdobné ustanoveni ¢l. 4.7 az 4.11 a &l. V. téchto emisnich
podminek.

Pokud nedojde k uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti dle ¢l. 6.1 emisnich podminek nebo
nebude zfizeno Zajisténi dle ¢l. 4.1 & 4.4 téchto emisnich podminek je emitent povinen
neprodlen& svolat schiizi vlastniki, na které odiivodni takovou skutecnost. Schize vlastnikt
néasledné prostou vétSinou hlast pfitomnych vlastnikil dluhopisti rozhodne o dalSim postupu,
véetnd piipadného prodlouZeni lhiity ke zfizeni Zajisténi dle &l. 4.1 & 4.4 téchto emisnich
podminek, stanoveni lhity ke zfizeni Zaji§téni dle &l. 4.1 ¢i 4.4 téchto emisnich podminek nebo
o pfed&asné splatnosti dluhopisii.

Jestlize schiize vlastnikii nerozhodne o pfedéasné splatnosti dluhopisi, pak osoba, ktera byla
opravnéna k G&asti a hlasovéni na schiizi vlastnikii a podle zapisu z této schiize vlastniki pro
pHijeti usneseni schiize vlastniki nehlasovala (tj. hlasovala pro jiné usneseni neZ usneseni o
pred&asné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se pfislu§né schiize vlastnikli nezicastnila (dale
také jen ,7adatel“), miZe pozadovat pfedSasné splaceni jmenovité hodnoty a pomémé Casti
vynosu dluhopist, jichZ byla vlastnikem k rozhodnému dni pro ucast na schiizi vlastniki a které
od takového okamZiku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti (30) dnit od
uvefejnéni takového usneseni schiize vlastnikil pisemnym oznidmenim zaslanym Agentovi pro
zaji§téni, jinak zanikd. Vyse uvedené &astky se stavaji splatné do tficeti (30) dnit ode dne, kdy
byla takova Zadost Agentovi pro zajiSténi dorudena. Tento den je dnem pfedCasné splatnosti
dluhopisu. V Zadosti je nutné uvést podet kusit dluhopisi, o jejichz splaceni je v souladu s timto
lankem Z4dano. Zadost musi byt pisemnd, podepsand osobami opravnénymi jednat jménem
Zadatele.

VIL SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konani schiize vlastnikii zaslanim oznameni doporucenou postou na postovni
adresy nebo emailem na e-mailové adresy vlastnikii dluhopisi, které mu byly za tim acelem
sdéleny, pfipadné zvefejnénim v souladu s ¢1. 11.12 emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych Zakonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo
schiizi vlastnikil. Osoba opravnéna svolat schiizi vlastniki roze$le navrh rozhodnuti zpiisobem
stanovenym v ¢l. 7.1 emisnich podminek.
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Jin4 osoba, ktera je opravnéna schiizi vlastniki dluhopist svolat, vyjma Agenta pro zajiSt€ni,
oznamuje konani schiize vlastnikii uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soucasn€ svolavatel
doruéi oznameni, a to nejpozdé&ji pét (5) pracovnich dni pfed uplynutim zdkonné lhity pro
oznameni schiize vlastnik®i, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni sdélil
vlastnikfim dluhopisi zpGsobem uvedenym v ¢lanku 7.1 emisnich podminek. Emitent je
povinen ozndmeni takto sd&lit do péti (5) pracovnich dni ode dne, kdy vyzvu svolavatele
obdrzel.

Agent pro zajisténi je opravnén svolat schiizi vlastnikii v pfipadé, Ze je emitent v prodleni
s jakoukoli platbou &i povinnosti v souvislosti s dluhopisy nebo témito emisnimi podminkami a
toto porusenti trva déle nez 30 dnd. Agent pro zajisténi svolava schiizi vlastnikli jako emitent, tj.
postupem dle ¢l. 7.1 té&chto emisnich podminek.

Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schiize vlastniki dluhopisti ve Ihtit¢ stanovené
zakonem.

Schiize vlastnik@i dluhopisti je oprévnéna udastnit se osoba, kterd je vlastnikem dluhopisu
ke konci sedmého (7) dne pfedchéazejiciho dni konani schiize vlastnikli, uvedenému v oznameni
svolavatele v souladu s €l. 7.1, 7.3 ¢i 7.4 emisnich podminek.

VII.  MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU A MOZNOST
ZESPLATNENI DLUHOPISU

Emitent m4 pravo kdykoli pfed€asné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomeémym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfedCasném splaceni dluhopisi ozndmit dotéenym
vlastnikim dluhopisti odeslanim pisemného sdéleni na jemu zndmé adresy dotcenych vlastniki
nebo jinym prokazatelnym zplsobem, ptipadné zvefejnénim v souladu s ¢l. 11.12 emisnich
podminek, a to nejdiive tficet (30) dni a nejpozdgji deset (10) dni pfede dnem piedCasného
splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu mé v takovém p¥ipad€ osoba, kterd je v seznamu vlastnikt
dluhopisti, vedeném v souladu s &l. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného
dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pfedchazi dni pfed¢asného splaceni uvedenému
v takovém oznameni emitenta.

Emitent je opravnén dluhopisy pfedSasn& splatit na wdet, ktery mu dotCeny vlastnik sdélil
naposledy pro tgely vyplaty vynosu z dluhopisu ¢&i splaceni dluhopisu. V pfipad€ pochybnosti je
emitent opravnén dluhopisy preddasné splatit na bankovni ucet, ze kterého od vlastnika
dluhopisu obdrzel {thradu jmenovité hodnoty dluhopisti pii jejich upisu. Pokud emitent
nedisponuje Z4dnym uétem pro pfedGasné splaceni ve vySe uvedeném smyslu,, je emitent
opravnén dluhopisy pfedSasn splatit na uet advokatni ischovy ve prospéch vlastnika, o emz
bude vlastnika pfiméfené informovat. Pokud se vlastnik nepfihlasi advokétovi do jednoho (1)
roku od ptipsani penéz do advokatni tischovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokétni Gschovu
hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem poukazany.

Vlastnik dluhopisti ma pravo Zadat splaceni jednotlivych dluhopist pfede dnem jejich splatnosti,
a to nejdfive po uplynuti doby t¥i let ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho nabyvatele
odli§ného od emitenta do data splatnosti dne 30. 11. 2028. Vlastnik dluhopist je povinen své
rozhodnuti o splaceni dluhopisii oznimit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesit (90) dni
ptede dnem poZadovaného splaceni. PfedCasné splaceni podléhd schvileni emitentem. V
piipadé, Ze celkova preddasng vyplacena &astka od data emise pfesahne 10 000 000,- K& (slovy:
deset milionii korun ceskych) za viechny dluhopisy vydané dle téchto emisnich podminek, je
emitent opravnén v zajmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfiteli odlozit datum
splatnosti poZadované vlastnikem dluhopist a den splatnosti urcit odli$n€ od dne poZadovaného
splaceni, a to i opakovang. Datum splatnosti v takovém piipadé bude emitentem urceno
nejpozd&ji jako den kone&né splatnosti dluhopisti. Takto vlastnik dluhopist miZe fakticky pfijit
o své pravo predcasného splaceni. V pfipadé, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto pravo, bude
dastka k zaplaceni ze strany emitenta sniZena o poplatek za pfedCasné splaceni. Poplatek za
preddasné splaceni se rovné jednoroénimu urokovému vynosu z dluhopisi. Toto ustanoveni
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nema vliv na pravo vlastnika dluhopisu pfevést dluhopis kdykoliv na jinou tfeti osobu, aniZ by
se na tento pfevod vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

8.5 V ptipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek je
Agent pro zajisténi oprdvnén pisemnym oznidmenim zaslanym emitentovi prohlasit vSechny
dosud nesplacené dluhopisy za okam?Zit& splatné (¢imZ se piislusné dluhopisy stavaji okamZité
splatné spoleéné s veSkerymi dosud nevyplacenymi splatnymi aroky), pokud nedojde k népravé
prodleni ani po marném uplynuti Ihiity stanovené v pisemné vyzvé Agenta pro zajiSténi.

8.6 V piipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek a
Smlouvy s Agentem pro zaji§téni je emitent povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,01 %
denné z dosud nesplacené jistiny dluhopist, a to k rukam Agenta pro zajiSt€ni. Narok na tuto
smluvni pokutu vznikd pokud nedojde k néprav& prodleni ani po mamém uplynuti lhity
stanovené v pisemné vyzvé Agenta pro zajiiténi. Smluvni pokuta se stava splatnou v den, kdy
na ni vznikne narok. Agent pro zajiSténi je opravnén si smluvni pokutu mu uhrazenou
emitentem ponechat jako zalohu na naklady spojené s vykonem zajisténi dle ¢l. 5.3 t&chto
emisnich podminek. V pfipadg, kdy Agentovi nevznikne narok na odménu dle téchto emisnich
podminek nebo Smlouvy s agentem pro zajiiténi, tato zaloha bude rozdé€lena pomémé mezi
vlastniky dluhopisi dle €l. 5.3 téchto emisnich podminek.

IX.ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

9.1 Vynos dluhopisti bude zdafiovan v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, v platném znéni.

9.2 Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosi dluhopisii budou provddény bez srazky dani
& poplatkil jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
pHisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky i¢innymi ke dni platby. Bude-li jakdkoli srazka
dani &i poplatkii pravnimi predpisy Ceské republiky vyZzadovéna, nebude emitent povinen hradit
vlastnikiim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani €i poplatki.

9.3 Podle pravni Gpravy Ginné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z rokovych
piijmi plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, ktera je &eskym dafiovym rezidentem (nebo Ceské
stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni Seskym datiovym rezidentem), vybirdna daii sraZkou
u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.

9.4 Podle pravni Gpravy u¢inné ke dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek je Grokovy piijem,
plynouci z dluhopisu osobg, kterd je Ceskym dafiovym rezidentem (pfipadné Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, ktera neni Seskym dafiovym rezidentem), soucasti jejiho obecného
zakladu dané podléhajiciho pfislusné sazbé dané z piijmul.

9.5 'V ptipadé rokovych pfijmi realizovanych Eeskym dafiovym nerezidentem bude pfihlédnuto
k pfipadné smlouveé o zamezeni dvojiho zdanéni.

9.6 Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovémeé doloZit, ktery dafiovy rezim
se na ni uplatiiuje a odpovidd za pravdivost takového sdéleni a piipadné nasledky jeho
nepravdivosti.

X. IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU,
l?ALSICH OSOB PODILEJICICH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALSI
UDAJE

10.1 Vydéani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajiStuje emitent,
tj. spoleCnost Build Solutions s.r.o., ICO: 10671307, sidlem Malesicka 2855/2b, Zizkov, 130
00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C
346324, a to zpuisobem popsanym v emisnich podminkach.

10.2 Emitent vznikl dne 15. bfezna 2016. Pfedmétem podnikani emitenta zapsanym v obchodnim
rejstiiku je sprava vlastniho majetku, prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor. V ramci
své podnikatelské Cinnosti se emitent vénuje investovani do nemovitosti a jejich dalSimu
zhodnocovani.
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Dle planti emitenta je planovany pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitdlu v obdobi 12 mésict
pfed datem splatnosti Emise 100:1.

Skuteénym majitelem emitenta je Radek Slabyhoud, dat. nar. 1. 6. 1993, bytem Korunni
2569/108g, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ktery je nepfimym skuteénym majitelem emitenta
a emitenta zprostfedkované ovlada skrze spolenost RL equity 3 s.r.o., ICO: 10844996, se
sidlem Malegick4 2855/2b, Zizkov, 130 00 Praha 3, jejimZ je jedingm spoleénikem.

Osobou ve vrcholném vedeni emitenta je pan Radek Slabyhoud, dat. nar. 1. 6. 1993, bytem
Korunni 2569/108g, Vinohrady, 101 00 Praha 10, feditel, s relevantni praxi ziskanou v délce
vice nez 8 let.

Utetni zavérky emitenta za obdobi poZadovana dle Zakona u dluhopisech jsou dostupné na
webové strance matefské spolenosti emitenta www.real-luxembourg.cz.

Emitent neni souéasti povinného konsolida¢niho celku.

XI.SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je vii¢i upisovatelim zavazan v souladu s t€mito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy po¢inaje dnem podpisu objednavkového formulafe dle ¢l. 3.3 emisnich
podminek a thrady emisniho kurzu dluhopist.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzdjemna priva a povinnosti jejich vlastnikl
a emitenta, kterd vyplyvaji ztéchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich ptedpisd,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastniki dluhopisti, vydanych podle t&chto emisnich podminek (evidenci dluhopisil),
vede vsouladu se zdkonem o dluhopisech emitent, tj. spolecnost Build Solutions s.r.o.,
ICO: 10671307, sidlem Malesicka 2855/2b, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsanid v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 346324.

V ptipadé pievodu dluhopisu je pfedchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto
skuteénost emitentovi nejpozdé&ji do patnacti (15) pracovnich dnti ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastniki vedeném emitentem.

V piipadé odiivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopist uloZenim pfedmétu plnéni do advokétni ischovy.
Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokatni tschovy nebude pravomocné vyfeSena
otazka vlastnictvi dluhopisu, propada Castka v advokétni tschové ve prospéch emitenta. Po
dobu soudniho fizeni se tato lhiita stavi. Advokatni ischovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advokatem poukazany.

Z4vazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné Ceské meéné.

Prava spojena s dluhopisy se proml&uji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprve.

Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkéach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén poZadovat plnéni, aviak
emitent je opravnén plnit sviij zavazek.

V ptipadg jakychkoliv pochybnosti ohledn& udaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyZzadat siod
dotéeného vlastnika dluhopisii pisemné sdéleni takového udaje sjeho ufedné ovéfenym
podpisem a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorugit bez zbyteéného odkladu po obdrZeni
zadosti emitenta.

11.10 Upisovatelé a vlastnici dluhopisii jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Zadost veSkerou

souéinnost, kterou emitent potiebuje k plnéni svych povinnosti viiéi nim v souladu s t€mito
emisnimi podminkami a pravnimi pfedpisy.



11.11 Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek n&co jiného, bude emitent sd€lovat a zpfistupfiovat
informace tykajici se dluhopisti jejich vlastnikim v Seském jazyce zaslinim doporuéeného
dopisu nebo e-mailu na jemu zndmé adresy vlastnikil dluhopisti nebo postupem dle €l. 11.12
za dorudenou desatého (10.) dne po jejim odeslani formou doporucéeného dopisu nebo e-mailu
bez elektronického podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem
emitentovi.

11.12 Bude-li zdkonem vyZadovéno zvefejnéni (vefejné zptistupnéni) informaci k dluhopistim, nebo
uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejiiovany a zpfistupiovany
na jeho webové strance, piipadné jinym zpisobem vyZadovanym préavnimi pfedpisy. Pokud by
zvefejnéni na webové strince emitenta nebylo moZné, budou informace zvetejnény
v Obchodnim véstniku.

11.13 Tyto emisni podminky mohou byt ptelozeny do cizich jazyki. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze Ceska.

11.14 Tyto emisni podminky a préva a povinnosti s nimi souvisejici se fidi ¢eskym pravnim fadem.

11.15 Tyto emisni podminky budou v ti§téné podob& uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopisit mohou seznédmit. Emisni podminky budou téz zpfistupn€ny na webu
www.dluhopisomat.cz v sekci ,,Dluhopisy a na webovych strankidch matefské spolecnosti
emitenta www.real-luxembourg.cz.

11.16 Tyto emisni podminky byly schvéleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 3. 12. 2024.

V Praze dne 3. 12. 2024
(\.

A
Build Solutions s.r.o.
jméno: Radek Slabyhoud

funkce;: jednatel
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