EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI REAL LUXEMBOURG A.S.
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I. UVODNI USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisii spole¢nost Real Luxembourg a.s., ICO:
049 11 903, sidlem Bilkova 855/19, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 24798, jako emisni podminky ve smyslu § 2
zdkona ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdg€jSich predpisi (déle jen ,,Zakon o
dluhopisech®).

Tyto emisni podminky podrobn&ji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastniki dluhopist
v souvislosti s vyddvanim dluhopisti emitentem a obsahuji dal3{ informace o emisi dluhopist.

Il. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento €lanek stanovi zakladni néleZitosti a vlastnosti dluhopist vydavanych na zaklad$ téchto
emisnich podminek.

Emitentem je spole¢nost Real Luxembourg a.s., ICO: 049 11 903, sidlem Bilkova 855/ 19, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod
sp. zn. B 24798 (dale jen ,,emitent®).

Finan¢ni prostfedky, které emitent obdr#i za upis dluhopisti z této emise budou vyuzity na
refinancovani stavajicich zdvazki emitenta a na dalsi rozvoj jeho podnikatelské &innosti.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 3157005MVF7E7LKKMK76.
Dluhopisy nesou tento ndzev: REAL LUXEMBOURG II1/2028.

Jmenovita hodnota (jako dluzné &éstka) kazdého dluhopisu je 500.000,- K& (slovy: pét set tisic
korun Ceskych).

Datem emise dluhopisti je 26.3.2024
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na ¥ad. Dluhopistim bylo pfifazeno identifikaéni oznadeni podle
mezinarodniho systému &islovani CZ 0003560575 (dale jen »ISIIN®).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné Castky) jsou splatné dne 31.3.2028. Prava
spojend s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu mé osoba, ktera Jje v seznamu vlastnikii
dluhopisti, vedeném emitentem v souladu s &l. 11.3. t&chto emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci splatnosti dluhopisil.

Vynos dluhopisii je stanoven pevnou tirokovou sazbou ve vy$i 11,3 % p. a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se iro¢i od data pfipsani celého emisniho kurzu na bankovni i¢et emitenta dle &1. 3.6
emisnich podminek (v&etn€) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného emitentem
jako datum jejich pfed€asného splaceni v oznameni podle &l. 8.2. emisnich podminek, anebo do
(iii) data predCasné splatnosti na Zadost vlastnika dluhopisu ve smyslu &l. 8.4. emisnich
podminek, anebo do (iv) data predéasné splatnosti z diivodu neposkytnuti zajisténi ve smyslu &l.
6.4. nebo 6.5. emisnich podminek, a to podle toho, ktery ztéchto dnd nastane diive. Prvni
vynosové obdobi dluhopisu po&ina od data emise a koné&i dne 31.3.2024; nasledujici vynosova
obdobi jsou mésiéni — podinaji vzdy 1. dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po pifedchozim
vynosovém obdobi a konéi poslednim dnem tého kalendainiho mésice, ¢i dnem splatnosti
dluhopisu v pfipadé posledniho vynosového obdobi.

Vypoclet vynosu dluhopisu piislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a vrokové sazby vyjadiené
desetinnym ¢&islem.

Pfi vypoctu vynosu dluhopisu piislusejiciho k dluhopisu za obdobi krati Jjednoho roku se ma za
to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedeséat dni rozd&lenych do dvanécti mésici po tficeti dnech,
pii¢emZ v pfipadé neliplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni
(konvence pro vypo&et uroki ,,BCK Standard 30E/3 60).
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2.15 Pri vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na miliéntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléft). Celkova astka
vynosu ze vSech dluhopist, vyplacena jednomu vlastnikovi dluhopisti, se zaokrouhluje na setiny
(tj. na celé haléie).

2.16 Vynos dluhopisii bude vyplicen po kazdém vynosovém obdobi pocinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 2.12 t&chto emisnich podminek zpétné, a to vzdy do 10. dne
nasledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 31.3.2028.

2.17 Préavo na vyplaceni vynosu dluhopisu mé osoba, ktera je v seznamu vlastnikd dluhopisti, vedeném
vsouladu s¢€l. 11.3. emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci
posledniho kalendainiho dne pfislusného vynosového obdobi. Pravo na vyplaceni vynosu
dluhopisu za posledni vynosové obdobi, které podina od 1.3.2028 a kon&i 31.3.2028 m4 osoba,
kterd je vseznamu vlastnikii dluhopisti, vedeném v souladu s &l. 11.3. emisnich podminek,
zapsana jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu, tj. k 31.3.2028.

2.18 Préavo na vynos dluhopisu nemiZe byt od dluhopisu oddéleno.

2.19 Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopisii bude vyplacen na bankovni udet, ktery za tim
Gcelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemng sdéli.

2.20 Dluhopisy budou oznageny &isly v nepfetrzité fadé od &isla 0001 do &isla 0016.
221 Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).
2.22 Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

III.ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

3.1 Dluhopisy Ize upisovat kdykoli v priibéhu lhiity pro upisovani, ktera pocina dnem vydani té&chto
emisnich podminek dluhopisti a koné{ dne 31. 4. 2025. Emitent je opravnén emitovat dluhopisy
az do vySe predpoklédané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopist i po uplynuti této lhiity
pro upisovani.

3.2 Dluhopisy mohou nabyvat pouze kvalifikovani investofi. Emitent nehodl4 ¥adat o piijeti emise
k obchodovani na regulovaném trhu a dluhopisy nebudou predmétem veiejné nabidky a proto
emitent nevydava a neuveiejtiuje prospekt cennych papiri dle natizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi verejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirii k obchodovani na regulovaném trhu, a o zrudeni smérnice
2003/71/ES

3.3 Dluhopisy Ize upisovat osobné na adrese sidla emitenta, p¥ipadné na Jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formuldfe k upisu
dluhopisti a vyznadenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formuléare upisovatel potvrzuje pravdivost tdajii v ném uvedenych a svllj souhlas s témito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

3.4 Emisni kurz dluhopisu (tj. pen&zni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o Upisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o upisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentlim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. &astce 500.000,- K& (slovy: pét set tisic korun Ceskych).

3.5 Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do sedmi (7) dnti ode dne podpisu
objednavkového formuléfe k tipisu dluhopist. Dluhopis nebude vydan diive, ne% emitent obdr{
thradu emisniho kurzu.

3.6 Emisni kurz dluhopisi se splaci bankovnim pfevodem na Glet emitenta &
2600965198/2010 vedeny u MONETA Money bank a.s., VS: RC/IC upisovatele, nedohodne-li
se emitent s upisovatelem pisemné jinak. V piipadé placeni formou bankovniho pfevodu
Je emisni kurz fadné splacen okamZikem pfipsani &astky emisniho kurzu na bankovni G&et/ "\
emitenta.




3.7

3.8

3.9

Dluhopisy budou ptedavéany upisovateliim nejpozdgji do &trnacti (14) dnt po dni splacenti jejich
emisniho kurzu, a to vyznadenim vlastnika dluhopisu a pfedanim dluhopisu osobn& nebo
prostfednictvim poStovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat predavaci protokol dluhopisu
a pfedat nebo zaslat jej zp&t emitentovi.

Kromé predavani dluhopisti postupem popsanym vyse je téZ emitent opravnén postupovat tak,
Ze pfi vydani dluhopisii jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
Jje prevede na dalsi osobu.

Predpokléddand celkové jmenovitd hodnota emise dluhopisii 7€ 8.000.000,- K& (slovy: osm milioni
korun ceskych).

3.10  Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

4.1

4.2

IV.ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisti a t&chto emisnich podminek budou zajistény formou
rucitelského prohlaseni:

6 o‘pchodm’ spole¢nosti RL development I s.r.o., sidlem Malegicka 2855/2b, 130 00 Praha,
IC: 097 44 428 (déle jen ,,Ruditel & 1%); a

(i) pana Radka Slabyhouda, dat. nar. 1. &ervna 1993, bytem Korunni 2569/ 108g, Vinohrady,
101 00 Praha 10 (déle jen ,,Ruéitel & 2%);

(Rucitel &. 1 spoleéné s Rugitelem ¢&. 2 spole&né jako »Rucitelé“).

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisii a téchto emisnich podminek budou déle zajistény
zastavnim pravem zfizenym k niZe uvedenym nemovitostem, které Jjsou ve vlastnictvi Rugitele ¢&.
I

)
Vyméra[mZ] Druh pozemku Zpisob vyuifiri Zpusob ochrany
364 zahrada zemédélsky phdni
fond
490/5 112 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Zelezny Brod, é.p. 777, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 490/5

piidemZ souéasti pozemku parc. &. 490/5 je stavba Zelezny Brod, ¢.p. 777, rod dim;

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Jablonec nad Nisou, katastralni Gizemi 796221 Zelezny Brod, obec 563871 Zelezny
Brod, na LV 953 (dale jako ,,Nemovitost & 1°).

Nemovitost &. 1 byla ocenéna kvalifikovanym odhadem ceny ze dne 12.3.2024.
(i)

B Nemovitosrti

Typ spolednych ¢

.
C.jednetky Zpisob vyuZiri Zpliseb ochrany jednotky domu a pozemku
39/310 byt byt.z. 6449/37958B2

Vymezeno v:

Budeva Beroun-Mésto, &.p. 39, byt.dum, LV 4854
na parcele sSt. 5586, LV 4854

Parcela St. 5586 zastavéna plocha a nadvori 529m2
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4.4

4.5

4.6

pii¢emz k vySe uvedené jednotce &. 39/310 nélezi podil o velikosti 6449/379582 na spole¢nych
Castech budovy Beroun-Mésto, &.p. 39, byt. diim, zapsané na LV 4854 a podil o velikosti
6449/379582 na pozemku parc. €. St. 5586 zapsaného na LV 4854;

vSe zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tufadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Beroun, Katastralni tizemi 602868 Beroun, Obec 531057 Beroun, LV
12554 (dale jako ,,Nemovitost & 2%).

Nemovitost €. 3 byla ocenéna znaleckym posudkem ze dne 20.6.2022.
(iii)

B Nemovirosci

. Zpisob vyuZici Zpisob ochrany ;éﬁnc:ky
683/7 byt byt.z. 446/21837
Vymezeno v:
Budova Hlubocepy, &.p. 682, 683, byt.dim, LV 5252
na parcele 942/63, LV 5252
942/64, LV 5252
Parcelia 942/63 zastavéna plocha a nadvori 262m2
942/64 zastavéna plocha a nadvofi 249m2

pii¢emz k vySe uvedené jednotce &. 683/7 nalezi podil o velikosti 446/21837 na spole¢nych
Castech budovy Hlubodepy, &.p. 682, 683, byt. diim, zapsané na LV 5252 a podil o velikosti
446/21837 na pozemku parc. &. 942/63 a pozemku parc. &. 942/64 zapsanych na LV 5252;

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovité Praha, Katastralni izemi 728837 Hlubo&epy, Obec 554782 Praha, LV 8405
(dale jako ,Nemovitost &. 3).

Nemovitost €. 3 byla ocenéna znaleckym posudkem ze dne 30.1.2022.
(Nemovitost €. 1, Nemovitost &. 2 a Nemovitost &. 3 spoleéns jako »Nemovitosti®);

(rucitelska prohlaseni dle ¢l. 4.1 a zastavni prava dle &l. 4.2 t&chto emisnich podminek spole¢né
dale jako ,,Zajisténi*).

Zastavni prava k vySe uvedenym Nemovitostem budou zfizena ve prospéch Agenta pro zajisténi
spoleéné se zdkazem zcizeni a zatiZeni, a déle budou nejdéle do 30 pracovnich dnii ode dne upséani
celého objemu dluhopisti této emise zapsana v Katastru nemovitosti na piislu$ném listu vlastnictvi
kazdé z Nemovitosti jako zéstavni prava prvni v potadi.

Jakakoliv dispozice s Nemovitostmi podléha pfedchozimu povoleni Agenta pro zajisténi. Agent
pro zajiSténi se zavazuje povolit dispozici s jednou (1) Nemovitosti za obdobi Zesti (6)
kalendainich mésici a pouze pokud emitent ziidi zastavni pravo k jiné nemovitosti, resp.
nemovitostem, ve svém vlastnictvi nebo ve vlastnictvi tieti osoby, jako zastavce, tak, aby celkova
hodnota nemovitosti, které budou ptedmétem zastavniho prava k zajisténi této emise dluhopisi,
zjisténa znaleckym posudkem akceptovanym Agentem pro zajisténi, dosahovala alespoii do vyse
hodnoty 130 % viici objemu upsanych a nesplacenych dluhopisii dle této emise. Agent pro
zajisténi a emitent se zavazuji si v otdzce povoleni poskytnout soudinnost.

Pokud Agent pro zajisténi povoli dispozici s Nemovitostmi dle &1. 4.4 téchto emisnich podminek
povoli, nevyzaduje se souhlas schiize vlastnikti dluhopist, avsak vlastnikiim dluhopist bude tato
zména dana na védomi, a to diive nez bude povolena a bude bran zietel na jejich pfipadné
pfipominky.

Dokumentace zfizujici Zajisténi bude vlastnikiim dluhopist k dispozici k nahlédnuti v sidle

emitenta, kde jim bude rovn&z k dispozici i v elektronické podobé na nosiéi informaci, ktery / \

umozZiiuje uchovani a reprodukei v nezménéné podobé.



4.7 Agent pro zajidténi zastupuje vlastniky dluhopist a je v postaveni spole¢ného a nerozdilného
vefitele s kaZzdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledné dluhu emitenta vyplyvajiciho z dluhopist
vici takovému vlastnikovi dluhopisu.

4.8 Ke dni vyhotoveni t&hto emisnich podminek je agentem pro zaji§téni spoletnost AK
Vinohradska s.r.o., IC: 085 62 610, sidlem Vinohradska 2396/184, Praha 3, 130 00, Vinohrady,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 321038 (dale
jen ,,Agent pro zaji§téni). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zaji§téni v souvislosti
s piipadnou realizaci Zajisténi dle téchto emisnich podminek ve prospéch vlastnikd dluhopisti a
v souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi tikony v souvislosti se zajisténim je upraven
smlouvou uzavienou mezi emitentem a Agentem pro zajisténi (déle jen ,,Smlouva s agentem pro
zajisténi*). Stejnopis této Smlouvy s Agentem pro zajiSténi je k dispozici vlastnikiim dluhopisti
v sidle emitenta.

4.9 Pri plnéni funkce agenta pro zajisténi je Agent pro zajiSténi povinen postupovat s odbornou pééi,
v souladu se zajmy vlastniki dluhopisti a je vazéan jejich pokyny ve formé& rozhodnuti schiize
vlastniki.

4.10 Agent pro zaji§téni je oprévnén a povinen v souladu s pfisluSnym rozhodnutim schtize vlastnika
Jjako spolecny a nerozdilny véfitel s kazdym piisluSnym jednotlivym vlastnikem dluhopisti
(ohledn& penéZitého zavazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisti viiéi takovému vlastnikovi
dluhopisti) poZzadovat po emitentovi nebo po Ruéitelich uhrazeni Jjakeékoli &astky, kterou je
emitent povinen uhradit kterémukoli vlastnikovi dluhopisti ohledn& penéZitého zavazku emitenta
vyplyvajiciho z dluhopisii nebo téchto emisnich podminek.

4.11 Agent pro zajisténi je spoleénym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti (ohledné penéZitého zivazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopist viéi takovému
vlastnikovi dluhopisti), Zadny z vlastnikii dluhopisi (krom& Agenta pro zajisténi) neni vidi
Jinému vlastnikovi dluhopisii (kromé& Agenta pro zajiSténi) spole€nym a nerozdilnym véfitelem
vici emitentovi.

4.12 Upisem & koupi dluhopisii kazdy vlastnik dluhopisti souhlasi, Ze Agent pro zajisténi bude
spoleCnym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopist s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti a soucasné Agenta pro zajisténi povéfuje, aby vykonaval své prava a povinnosti podle
téchto emisnich podminek. Upisem ¢&i koupi dluhopisi dale ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist
Agenta pro zajisténi, aby plisobil jako jeho zmocnénec a zmociiuje Agenta pro zaji$téni, aby svym
jménem a ve prospéch vlastnika dluhopisii vykonaval viechna prava, pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci préva, kterd vyplyvaji ze Zajist&ni.

V. POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU
ZAJISTENI

5.1V pfipadg, Ze se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo
témito emisnimi podminkami nebo v souvislosti se Zajisténim a toto poruseni nenapravi ani do
tficeti (30) dnii, poté co bude vlastnikem dluhopisu nebo Agentem pro zajisténi na toto prodleni
pisemné upozornén, je takovy vlastnik dluhopisu nebo Agent pro zajiSténi opravnén svolat schiizi
vlastnikii dluhopist, ktera rozhodne o vykonu zajisténi.

5.2 Rozhodne-li schiize vlastnikd prostou vét$inou hlast pfitomnych vlastnika dluhopisti o vykonu
zajisténi, rozhodne schiize vlastnikd zéroveti o zpiisobu a postupu vykonu zajisténi.

5.3 Vykon zajisténi dle rozhodnuti schiize vlastniki provadi Agent pro zajiSténi. Pfed zapodetim
vykonu zajiSténi je Agent pro zajisténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopist pfimétenou
zalohu na néklady spojené s vykonem zajisténi a dalsi nezbytnou soudinnost &i ujisténi od
vlastnikd dluhopisi (v&etné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem zaji§téni,
které by nebyly uhrazeny emitentem ¥4dn& a vdas) souvisejici s jeho sluzbami pfi vykonu
zajisténi. VytéZzek z vykonu zajiSténi pak Agent pro zajiSténi po odeéteni svych nakladu,
pfipadnych dalsich ndkladi na vykon zajisténi, své odmény ujednané s emitentem a vyporadani
pfipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopist, vyplati vlastnikiim dluhopisi tak, Ze kazdy
vlastnik dluhopisu obdrZi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou &ast z vytézku. V piipads, ze |\
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

vytéZek z vykonu zajisténi nebude postadovat k whradé veSkerych pohledavek z dluhopisi,
neuspokojend Cast pohleddvek z dluhopisti bude vymahatelna proti emitentovi v souladu
s pravnimi predpisy.

Pfipadny pfebytek pak bude po (thradé veskerych dluhii z dluhopisti vracen emitentovi. V priibdhu
vykonu svych povinnosti bude Agent pro zaji$tni informovat vlastniky dluhopisti o postupu pii
vykonu zaji§téni a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi &i obdr# od Emitenta nebo jiné osoby
v souvislosti se zajisténim, a to zpiisobem uvedenym v &l. 11.11 téchto emisnich podminek.

VL.DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI A POSTUP V PRIPADF:
PRODLENI SE ZAJISTENIM

Emitent se zavazuje v den emise dluhopisii podepsat a dale se zavazuje zajistit, Ze vedle ngj
Rucitelé podepisi dohodu o zavazku emitenta a Ruditelt splnit pohledavky vyplyvajici
z dluhopist a emisnich podminek ve prospéch Agenta pro zaji§téni se svolenim k nafizeni a
provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zakona &. 358/1992 Sb., o notafich a
jejich €innosti (notéafsky ¥ad), v platném znéni (déle jen ,Dohoda o piimé vykonatelnosti”).
Naklady na uzavieni Dohody o piimé vykonatelnosti nese v plné vysi emitent. Notére k sepsani
Dohody o ptimé vykonatelnosti je opravnén zvolit Agent pro zajisténi dle svého vlastniho
uvazeni.

Upisem &i koupi dluhopisti ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist Agenta pro zajisténi, aby piisobil
jako jeho zmocnénec a zmoctiuje agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedina strana Dohody
o piimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospéch prislusného vlastnika dluhopisti
vykonaval v8echna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, kterd vyplyvaji z Dohody
o pfimé vykonatelnosti.

Na cinnost Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti se pouziji
obdobné ustanoveni &l. 4.7 az 4.11 a &l. V. téchto emisnich podminek.

Pokud nedojde k uzavieni Dohody o piimé vykonatelnosti dle &1. 6.1 emisnich podminek nebo
nebude ziizeno Zajisténi dle ¢l. 4.1 a 4.2 téchto emisnich podminek je emitent povinen neprodleng
svolat schiizi vlastnikil, na které oddvodni takovou skuteénost. Schiize vlastniki nasledns prostou
vétsinou hlast pfitomnych vlastniki dluhopisii rozhodne o dal§im postupu, véetné pripadného
prodlouZeni Ihiity k uzavieni Dohody o piimé vykonatelnosti nebo ztizeni Zajisténi dle €1. 4.1 a
4.2 téchto emisnich podminek, stanoveni lhity k uzavieni Dohody o ptimé vykonatelnosti nebo
ztizeni ZajiSténi dle ¢l. 4.1 a 4.2 t&chto emisnich podminek nebo o pfedCasné splatnosti dluhopisi.

Jestlize schiize vlastnikii nerozhodne o predéasné splatnosti dluhopisii, pak osoba, ktera byla
opravnéna k ulasti a hlasovani na schiizi vlastniki a podle zapisu z této schiize vlastnikii pro
piijeti usneseni schiize vlastnikii nehlasovala (tj. hlasovala pro jiné usneseni neZ usneseni o
piedCasné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se prisluiné schiize vlastnikt nezidastnila (dale také
Jen ,Zzadatel), miZe pozadovat piedéasné splaceni jmenovité hodnoty a pomé&rné &4sti vynosu
dluhopist, jichz byla vlastnikem k rozhodnému dni pro ucast na schiizi vlastnikii a které od
takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti (30) dnt od
uverejnéni takového usneseni schiize vlastnikii pisemnym ozniamenim zaslanym Agentovi pro
zajisténi, jinak zanika. Vyse uvedené &astky se stavaji splatné do tficeti (30) dni ode dne, kdy
byla takova zadost Agentovi pro zajisténi dorugena. Tento den je dnem piedCasné splatnosti
dluhopisu. V zadosti je nutné uvést poet kust dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto
8lankem Zadano. Zadost musi byt pisemnd, podepsand osobami opravnénymi jednat jménem
Zadatele.

VIL SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konéni schiize vlastnikii zaslanim oznameni doporucenou postou na postovni
adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnikd dluhopist, které mu byly za tim ugelem
sd€leny, ptipadn& zvefejnénim v souladu s &l. 11.12 emisnich podminek.
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1.2 Zasplnéni podminek stanovenych Zdkonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo schiizi
vlastnikil. Osoba opravnéna svolat schiizi vlastnikii roze$le navrh rozhodnuti zplisobem
stanovenym v €l. 7.1 emisnich podminek.

7.3 Jina osoba, ktera je opravnéna schiizi vlastniki dluhopisti svolat, vyjma Agenta pro zajisténi,
oznamuje konéni schiize vlastnikii uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soudasné svolavatel
doru¢i ozndmeni, a to nejpozdéji pét (5) pracovnich dni pfed uplynutim zakonné lhiity pro
oznameni schiize vlastnikii, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto ozndmeni sdélil
vlastnikiim dluhopisii zpiisobem uvedenym v &lanku 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen
oznament takto sdélit do péti (5) pracovnich dni ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

7.4 Agent pro zajisténi je opravnén svolat schiizi vlastniki v pfipadé, Ze je emitent v prodleni
s jakoukoli platbou ¢&i povinnosti v souvislosti s dluhopisy nebo témito emisnimi podminkami a
toto poruSeni trva déle nez 30 dni. Agent pro zajisténi svolavé schiizi viastniki Jjako emitent, tj.
postupem dle €l. 7.1 téchto emisnich podminek.

1.5 Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schiize vlastniki dluhopist ve lhité stanovené
zakonem.

7.6 Schiize vlastniki dluhopisi je oprdvnéna i¢astnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu ke konci
sedmého (7) dne predchdzejiciho dni konéni schiize vlastnikli, uvedenému v oznameni
svolavatele v souladu s ¢l. 7.1, 7.3 &i 7.4 emisnich podminek.

VIL  MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU A MOZNOST
ZESPLATNENI DLUHOPISU

8.1  Emitent nema pravo splatit jednotlivé dluhopisy pfede dnem jejich splatnosti bez vyslovného
pisemného souhlasu vlastnikii t&chto dluhopis.

8.2 Vlastnik dluhopisii nemd pravo na splaceni dluhopisti pfede dnem jejich splatnosti bez
vyslovného pisemného souhlasu emitenta.

8.3V pripadé prodleni emitenta s pln&nim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek, je
Agent pro zajisténi opravnén pisemnym ozndmenim zaslanym emitentovi prohlésit vSechny
dosud nesplacené dluhopisy za okamzit& splatné (3imz se piislusné dluhopisy stdvaji okamZit&
splatné spole¢né s veskerymi dosud nevyplacenymi splatnymi tiroky).

8.4V pripad€ prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek a
Smlouvy s Agentem pro zaji§téni je emitent povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % denné
z dosud nesplacené jistiny dluhopist, a to k rukam Agenta pro zajisténi. Narok na tuto smluvni
pokutu vznika i bez oznadmeni prodleni emitentovi ze strany agenta pro zajiSténi. Smluvni pokuta
se stava splatnou v den, kdy na ni vznikne narok. Agent pro zajiSténi je opravnén si smluvni
pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako z&lohu na naklady spojené s vykonem zajisténi
dle ¢l. 5.3 téchto emisnich podminek. V p¥ipads, kdy Agentovi nevznikne narok na odménu dle
t&chto emisnich podminek nebo Smlouvy s agentem pro zajiSténi, tato zaloha bude rozdé&lena
pomeérné mezi vlastniky dluhopisti dle ¢&l. 5.3 t&chto emisnich podminek.

IX.ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

9.1 Vynos dluhopisti bude zdatiovén v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. &. 586/1992 Sb., o danich z p¥{jma, v platném znéni.

9.2  Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost dluhopisti budou provadény bez srazky dani
¢i poplatkli jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovéany
pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli srazka
dani ¢i poplatkd pravnimi predpisy Ceské republiky vyZadovéna, nebude emitent povinen hradit
vlastnik@im dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani &i poplatki.

9.3  Podle pravni tpravy G¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z urokovych
piijmi plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, které je &eskym dafiovym rezidentem (nebo eské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni deskym datiovym rezidentem), vybirana daii srazkou
u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.
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9.4 Podle prévni upravy Gginné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je trokovy piijem,
plynouci z dluhopisu osobg, kterd je &eskym dafiovym rezidentem (pfipadné &eské stalé
provozovng pravnické osoby, kterd neni Eeskym datiovym rezidentem), soudasti jejtho obecného
zékladu dan€ podléhajiciho piisluiné sazbé dané z piijmi.

9.5 'V ptipadé trokovych piijmii realizovanych Ceskym datiovym nerezidentem bude ptihlédnuto
k ptipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

9.6 Opravnénd osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery datiovy rezim
se na ni uplatiiuje a odpovidd za pravdivost takového sdéleni a piipadné nasledky jeho
nepravdivosti.

X. IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU,
DALSICH OSOB PODILEJICICH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALS{
UDAJE

10.1 Vydéani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zaji§tuje emitent,
tj. spole¢nost Real Luxembourg a.s., ICO: 049 11 903, sidlem Bilkova 855/19, Staré M&sto, 110
00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B
24798, a to zpiisobem popsanym v emisnich podminkach.

102 Skute¢nym majitelem Emitenta je pan Radek Slabyhoud, dat. nar. 1. Gervna 1993, bytem Korunni
2569/108g, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ktery vlastni podil o velikosti 100 % na zikladnim
kapitalu a hlasovacich pravech emitenta.

10.3 Emitent neni sougasti zadného konsolidaéniho celku.

XI. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN(

11.1 Emitent je vii€i upisovatelim zavazan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy polinaje dnem podpisu objednavkového formulate dle &l. 3.3 emisnich
podminek a tihrady emisniho kurzu dluhopist.

11.2 S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnikd
a emitenta, kterd vyplyvaji zt&chto emisnich podminek a souvisejicich pravnich predpisi,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

11.3 Seznam vlastniki dluhopist, vydanych podle t&chto emisnich podminek (evidenci dluhopisi),
vede v souladu se zdkonem o dluhopisech emitent, tj. spole¢nosti spole¢nost Real Luxembourg
a.s., ICO: 049 11 903, sidlem Bilkova 855/19, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 24798, a to zplsobem popsanym
v emisnich podminkach.

11.4 'V pripad€ pfevodu dluhopisu je piedchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto
skuteCnost emitentovi nejpozd&ji do patnacti (15) pracovnich dnii ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastniki vedeném emitentem.

11.5 'V pfipad€ odiivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopisii uloZenim predmétu plnéni do advokatni uschovy.
Pokud do jednoho (1) roku od ulozeni do advokatni Gschovy nebude pravomocné vyfesena otazka
vlastnictvi dluhopisu, propada &astka v advokatni Gischové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho fizeni se tato lhiita stavi. Advokétni ischovu hradi ten, komu Jsou prostiedky advokatem
poukézany.

11.6  Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné &eské méng.
11.7 Prava spojena s dluhopisy se proml&uji uplynutim ti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprve.

11.8 Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkéch, Jjsou stanoveny ve prospé h
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avs
emitent je opravnén plnit sviij zavazek.




11.9 'V ptipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné udaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
Je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyZadat si od
dot€eného vlastnika dluhopisti pisemné sd&leni takového udaje s jeho ufednd ovérenym podpisem
a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorugit bez zbyteéného odkladu po obdrzeni Zadosti
emitenta.

11.10 Upisovatelé a vlastnici dluhopisti jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Zadost veskerou
soucinnost, kterou emitent potiebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu s t&mito
emisnimi podminkami a pravnimi predpisy.

11.11 Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek n&co Jjiného, bude emitent sdé&lovat a zpfistupriovat
informace tykajici se dluhopisti jejich vlastniktim v deském Jazyce zaslanim doporu&eného dopisu
nebo e-mailu na jemu zndmé adresy vlastnikd dluhopisti nebo postupem dle ¢1. 11.12 emisnich
podminek. Neni-li prokazan dfivéjsi den dorudent, povazuje se pisemnost za doruéenou desétého
(10.) dne po jejim odesléni formou doporudeného dopisu nebo e-mailu bez elektronického

podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

11.12 Bude-li zdkonem vyZadovano zveiejnéni (vefejné zpfistupnéni) informaci k dluhopisiim, nebo
uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejfiovany a zpfistuptiovany
na jeho webové strance, pfipadné jingym zptisobem vyZadovanym pravnimi pfedpisy. Pokud by
zvefejn€ni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace zvefejnény v Obchodnim
véstniku.

11.13 Tyto emisni podminky mohou byt pieloeny do cizich Jazykd. Dojde-li k rozporu mezi riiznymi
Jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze Seska.

11.14 Tyto emisni podminky a préva a povinnosti s nimi souvisejici se Fidi Seskym pravnim fadem.

11.15 Tyto emisni podminky budou v ti§téné podobg uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopist mohou seznamit.

11.16 Tyto emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 26.3.2024.

V Praze, dne 26.3.2024

Re Ld;(embourg a.s.
jméno: Radek Slabyhoud
funkce:/¢len spravni rady
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